PRAAMBEL § 17 Verkehrs- und Versorgungsanlagen § 20 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (3) Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den in Beiplan 2 rot gekennzeichneten Fassaden(-abschnitten) C. TEXTLICHE HINWEISE 11. Immissionsschutz 4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
PLANZEICHNUNG M 1 : 500 _ ) _ _ _ _ _ _ o i S _ _ . keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster, Tiren) von Aufenthaltsraumen, die Gberwiegend zum
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung § 10 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft (1) Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur im Bereich der gekennzeichneten Einfahrtsbereiche zulassig. (1) Fur den Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf den durch Planzeichen festgesetzten Schlafen genutzt werden kénnen (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer), zu liegen kommen. 1. Arten- und Naturschutz Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen miissen den 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.03.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 97 . ’ Ausgleichsflachen Ausgleich zu leisten. Die AusgleichsmalRinahmen werden im Plangebiet, siehe § 20 Abs. 2, sowie diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genligen. In jedem Fall sind die " "ot i ; -
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses . . . . g g9 g genug J plans Nr. 97 "Am Anger" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
| | | "Am Anger" als Satzung beschlossen. (2) Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefihrt werden. auBerhalb des Plangebiets, siehe § 20 Abs. 3, nachgewiesen. Des weiteren sind Wohnungsgrundrisse so zu organisieren, dass in den in Beiplan 2 blau gekennzeichneten Auf Grund der geénderten Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung Mindestanforderungen der DIN 4109-1 zu erflillen. Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanforderungen der Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.05.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.
[H - 0 5 10 20 50m ) o . o o _ o ) _ _ Fassaden(abschnitten) keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster, Turen) zu liegen kommen, die nur aulBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Marz. Andernfalls ist fir das zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefihrten Fassung der DIN 4109-1 ist im Rahmen des
1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN e Flachen fu[ die Ruckhaltung und Versickerung (3) D.|e Ein- ur_m_d Ausfahrten fur Tiefgaragen sind ausschlief3lich in den gemafR Planzeichnung gekennzeichneten (2) Interne Ausgleichsflachen: zur Belliftung von Aufenthaltsraumen, welche iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (z.B. Schlafzimmer, Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme jeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 8ffentlicher Darlegung
589/4 von Oberflachenwasser Bereichen zulassig. Kinderzimmer), notwendig sind. Wo dies im Einzelfall nicht mdglich ist, sind die betroffenen Schlafraume zur (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den flihren. ' fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 97 "Am Ang-er" mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung
§ 1 Rechtsgrundlage Ausgleichsflache A1 Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen, schallgeddmmten, automatischen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen. Mégliche auftretende schalltechnische Konflikte im Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Nutzung 23.04.2024 hat in der Zeit 03.06 2'024 bis 05.07 2024 stattqefund
§ 11 Sonstige Planzeichen (4) Die Flachen privater Stellplatze sind zur Versickerung des Niederschlagswassers in wasserdurchlassiger Flache: 1.022 m? Belliftungsfilhrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei véllig geschlossenen Fenstern sind im Rahmen folgender Genehmigungsverfahren durch Auflagen z.B. Festlegung von Betriebszeiten zu vom £3.54. atin der et vom ©3.96. 1S B9.Lf statigetunden.
Far den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung Bauweise (z.B. als Pflaster mit Rasenfuge oder Dranpflaster) herzustellen. Effektiver Ausgleich: 6.132 WP eine Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche Larm- 2. Denkmalschutz I6sen. e o i . i . . ..
gemal § 8 und § 9 BauGB als Satzung erlassen. . schutzmalnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern 3. Die friihzeitige Bete_l_hgung der Behorden und sonstigen Trager offe"ntllcher Be'!an_g(? gem?B
WA H2'5 } } Umgrenzung von Flchen fir Nebenanlagen § 18 Griinordnung Zielbiotop/Prognosezustand: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis zuléssig, soweit eine von ihnen ausgeldste Blendwirkung fiir die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stralen § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 97 "Am Anger" mit integriertem
§ 2 Bestandteile \ \ Mesophiles Gebiische / Hecken (Gebiische und Hecken mit (iberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten) - gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen ausgeschlossen ist. Grlnordnungsplan in (:er Fassung vom 23.04.2024 hat in der Zeit vom 03.06.2024
e | (1) Baumpflanzungen in offentlichen und privaten Flachen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Spielgerate auf der geplanten AuRenspielflache sind nach dem aktuellen Stand der Larmminderungstechnik bis 12.08.2024 stattgefunden.
GRz04 WH 3,50 -12.20 Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 97 "Am Anger" bestentaus ) Die gekennzeichnete Flache ist mit einer mehrreihigen Strauchpflanzung mit Gehodlzen gemaf Pflanzliste 2 anzulegen. (Vermeidung von Quietsch- und Schlaggerauschen) zu betreiben und regelmaRig zu warten. Ferner ist die
‘T } Einzelbaun_w_pﬂanzunqen qema_l'_& Pl_anzeichnunq _ ) o Der Abstand der Pflanzreihen betragt 1,5 m. Der Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m 3. Altlasten DIN 18034 hinsichtlich der schalltechnisch gunstigen Anordnung intensiv genutzter Gerate und Spielflachen in 4. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 97 "Am Anger" mit integriertem Griinordnungsplan mit der
591 ola WD /FD der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen | | Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen In der gemaR Planzeichnung fiir die Pflanzung von Einzelbaumen dargestellten Lage ist je ein standortgerechter, gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Es sind der Detailplanung der AuBenspielflachen zu berlicksichtigen. Begriindung in der Fassung vom 22.10.2024 wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung
und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen, l ! heimischer Laubbaum I., Il. oder Ill. Ordnung gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen. Von den Standorten der im Planteil autochthone Straucher zu verwenden. Die Flache A1 ist im Ubrigen als krauterreiche Wiese anzulegen und zu Sollten wahrend der Baumalnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast o0.4. Bei den BaumaRnahmen sind nach dem Stand der Technik vermeidbare Gerausche zu vermeiden. =121 EO gebilligt.
DN 15° (WD) 554,00 festgesetzten Baumpflanzungen darf im Rahmen der Ausflhrung in geringem Umfang abgewichen werden. entwickeln. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die Flachen sind bedarfsgerecht ein bis zwei mal im Jahr zu hinweisen, ist das Landratsamt Miinchen zu verstandigen. MaRnahmen zur Minderung des Baularms nach Nr. 4 der AVV Baularm sind zu priifen.
0°-5° (FD) ' der Begriindung mit Umweltbericht. mahen. Diingung und die Verwendung von chemischem Pflanzenschutz sind unzulassig. Die Gehdlzpflege erfolgt nach 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 97 "Am Anger" mit integriertem Griinordnungsplan in der
Sonstige Baumpflanzungen Bedarf. 4. Entwasserung / Versickerung 12. DIN-Vorschriften F 22.10.2024 wurden die Behdrd d tigen Trager offentlicher Bel
— § 3 Geltungsbereich Zweckbestimmung Auf privaten Grundstlcksflachen ist, ausgenommen Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur g:rsnsé;?% \éllox]bs 2 BéuGB\iAr/1u<;e?nZeiltevo(ren orden und sons 'gsir; rager oftentiic eLeteei?ig?e
5 ‘ Entwicklung von Natur und Landsghaft mind.estens ein standortgerechter, heimischg_r Laupbaum L., 1. oder Ill. Saatgut: "Blumenwiese" 4g/m? Herkunft: Produktionsraum 8 (Alpen und Alpenvorland), Ursprungsgebiet 16 l;’wiinym Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zurtickzuhalten und zu versickern. Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien L T '
= B 70 wAH2ts) ZuWA (H3+5) | Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 97 ﬂ privater Spielplatz mit Altersangabe, z.B. 0-6 Ordnung bzw. ein Obstbaum gemal Pflanzliste 1 pro angefangene 250 m? Grundstuicksflache zu pflanzen. (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) I Dabei ist eine breitflachige Versickerung iiber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des kénnen im Bauamt der Gemeinde Taufkirchen eingesehen werden. 6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 97 "Am Anger” mit integriertem Grinordnungsplan in der
Zacherlweg 26 WA 1+ © = w. & & F 4 ﬂ "Am Anger" ergibt sich aus der Planzeichnung. KSP 0-6 _ % Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Die genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert ’ Fassung vom 22.10.2024 wurde mit c.ier Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
592 Zu WA (H1) 1265, < y 3 = S iy .| 4P 0 3.00 M _ ) Es ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I., Il. oder lll. Ordnung geman Pflanzliste 1 pro } | Ist eine breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden- hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 9 T bi g'ff Hi ﬁ 9 leat )
v &Y 4 <= > 40 \6.50 | 200« ; I o (/ow - Baume auf nicht unterbauten Flachen: angefangene 85 m? Grundstiicksflache zu pflanzen. P Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Hiervon abweichende Niederschlagswasserbeseitigung ist mit dem 42/43, 13627 Berlin). VOM oo IS weveeeeiirreee e offentlich ausgelegt.
- —ms W R - _d ; ‘___7.92_ o} é‘ E o ‘T— ‘, | 1 ] 2= D (5. 565 2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT GTGa Gemeinschaftstiefgarage B&aume I. Ordnung (Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm, Pflanzgrubenvolumen 0 Landratsamt Miinchen und dem Wasserwirtschaftsamt Miinchen bzw. dem Zweckverband zur . : . . .
45§ o ﬂ o ﬂ R N R P | | = =0 5 ___g: & gen@;,ge) 36 m* mit mindestens 1,5 m Tiefe): . o Ausgleichsfliche A2 ‘ Abwasserbeseitigung Hachinger Tal abzustimmen und im Entwésserungsantrag vorzulegen. 7. Die Gemeinde Taufkirchen h:e\t mit Bescl:'hlu_s§ des .Gememdgrats VOM ..o, den Entwurf dgs
) 5 oo S rEmCOE eSS EEE S ESEEEEEEE b 0 e = 1/ GrGa(i2s) \ A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN St Stellplatzflche Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Ulmus laevis (Flatterulme), Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche), _ Flache: 363 m? \ Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine gestattungsfreie des Bebauungsplans Nr. 97 "Am Anger" mit integriertem Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
I o 290 e S STl = T P : ‘ \\ P Juglans regia (SchwarznuR), Populus tremula 'Erecta’ (Saulen-Zitter-Pappel), Quercus petraea (Traubeneiche), Effektiver Ausgleich: 1.452 WP | Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der der Fassung vom .......ccccccvvvevenennn. als Satzung beschlossen.
GﬁésH—JG) } - 564 °© L S~ - \ § 4 Art der baulichen Nutzun Quercus pubescens (Flaumeiche), Quercus cerris (Zerr-Eiche), Quercus frainetto (Ungarische Eiche), Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) nicht gegeben sind, so ist beim Landratsamt Miinchen eine
jgree sl : PYs | o o Haus 3.1 (H3.1) \ ° 9 . . ) . . Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde) Zielbioton/Prognosezustand: wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Taufkirchen, den ...........ccccceveveee.
[ .‘ ‘ S\, 2] XL mjsg%g ted 7B “ i 587 \‘ % Flachen flr tempordre Millaufstellplatze am Abholtag MaRig e)i)tensi?/ genutztes aﬁenreiches Grlnland (MaRig extensiv bis extensiv genutztes Grinland frischer bis maRig
| N X - ; ) O g . - i i . . ) b
N o/ % . o Haus 2 (H2) oz A WD 3 ki \ 1445 % Allgemeine Wohngebiete nach § 4 Abs. 1 BauNvo, . Baume Il. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm, Pflanzgrubenvolumen trockener Standorte) Parallel zum Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag einzureichen, der friihzeitig mit dem
[ P 5ot N \ Wi; 9,60 DT kY 1735 WH 9,60 | FD | e Ausnahmen nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO sind nicht zulassig. 24 m* mit mindestens 1,5 m Tiefe): _ _ Abwasserzweckverband Hachinger Tal abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die Funktionstiichtigkeit der (Siegel)
} o Haus 1 (H1) 18.85 i ' < // ’ ‘\ o Acer_campestre (Feld_'Ahorn)1 Acer platanoides 'AIIershau_sen' (Spitz-Ahorn 'AIIer_shausen_'), . Saatgut: "Blumenwiese" 4g/m2 Herkunft: Produktionsraum 8 (Alpen und Alpenvorland), Ursprungsgebiet 16 gewahlten Systeme und das erforderliche Gesamtvolumen nachzuweisen. e
T : I || ° s umli - Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Sorbus domestica (Speierling), - el : ! Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG (Behérdliche Ullrich Sander. 1. Bii ist
H lI ; WE%O €§= // 52(/-/5 \‘ o § 5 MaR der baulichen Nutzung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia euchlora (Krim-Linde). (Unterbayerische Higel- und Plattenregion) ! Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung) und (Ullrich Sander, Hrgermeister)
Lo zl i WH 355 7>-2) ° r ; . ; i ; { 62 WHG (Anford den U it fahrdenden Stoff ind einzuhalt ;
: - I 3,50 \ o { § (Anforderungen an den Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen) sind einzuhalten.
95/3 595/6 } o 2 <l s ! FD 7 2 V- > GRZ 0.4 max. zulissige Grundfichenzahl (GRZ) Biume auf unterbauten Flachen: Es |st"aut_ochthone"s Saatqut zu vgrwerlt_jen_. Dungung und die Verwendung_ von cr_\em|sqh§am Pflanzenlsch"utZ sind : 8. Ausgefertigt
| : : : paus 3.2 (3 \ ° - o f . S f ) ; unzuldssig. Die Flachen sind zweimal jahrlich ab dem 15.06. bzw. 01.09. bis zu einer minimalen Schnitthéhe von 10 cm { . . . L . . .
. : S ! WH9.80 - o Hahenbezuaspunkt mit Angabe der Héhenlage Baume IIl. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm, Pflanzgrubenvolumen zu mahen. Jeweils 30 % der Flachen sind als Altgrasstreifen in jahrlich wechselnder Position zu belassen. Abtransport i\ Sollte belastetes Material ausgekoffert werden und sich die Dringlichkeit nach einer Zwischenlagerung von Taufkirchen, den
Loe [ f 1o, WD \ o @564 in'm b ng-n\Fl) B. 564 0% g 24 m* mit mindestens 1,5 m Tiefe): des Mahguts nach Abtrocknung A E kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagswassergeschiitzter Form P e
115; = '“ f : \ o In-m uber 5 2:B. 004, Acer monspessulanum (Felsen-Ahorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Malus sylvestris (Wild-Apfel), : i E;Id e erfolgen.
[ M o [ | ° Wandhéhe als Hochstmal in Metern z.B. 6,50 m B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Sorbus aria (Mehlbeere), Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn 'Elsrijk'). 3) Ext Ausaleichsflachen (Ausaleichsfliche A3): tiE e pmie” soon
5 : | o It [ L & 56 - o WH 6,50 m iber dem Hahenb Kt . (3) Externe Ausgleichsflachen (Ausgleichsflache A3): . oy o oo N Infol Stark _ K& im Bereich des Beb | Uberflut ftreten. Um Schad (Siegel)
= | i I ‘. (A 4 Uber dem Héhenbezugspun ) . \ i o 500 nfolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden
s I I 32 S IR P ) . . . o § 12 Art der baulichen Nutzung Obstbdume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm, Pflanzgrubenvolumen 16 m ; I zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
WA H1 + H6 ﬁ = °© | ﬂ I 9 Lo e Die Wandhdhe wird gemessen vom Hohenbezugspunkt des jeweiligen Baufensters mit mindestens 1,0 m Tiefe): Regionaltypische Kern- oder Steinobstbaume in Sorten Entwicklungsfidche 1 i i i i 7 (Ullrich Sander, 1. Birgermeister)
19 :_ | | I T WA AU A : ) N o . ; - ~eg yp Flache: 1.286 m? 1. Wasser in Erd- und KeII_ergeschosse dauerhaft verhlndert."KeIIerfenster sowie Kellereingangstlren sollten o 1 g
L | KsPos | VRN 2 | el L e Z bis zum Schnittpunkt der hochsten traufseitigen AuRienwand mit der Dachhaut. (1) Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird nach § 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines o ) S ) Effektiver Ausgleich: 9.134 WP EEIPLlAN 2 ',:AD1 1 t2 5"0 der Fassaden(-abschnitt q Mafinah Schut wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden. o ) o )
50 + 9,60 I 3 L o & 564 ° \e et e Bei Flachdachern wird die WWandhohe gemessen vom Hohenbezugspunkt des Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO sind unzulassig. (2) Die mit Pflanzgebot 01 (Pfg 01) belegte Flache entlang der Tegernseer Landstrafe ist mit Gehdlzen geman Lageplan mit Darstellung der Fassaden(-abschnitte), an denen Maflnahmen zum Schutz von Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der StraR8e oberflachlich 9. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 97 "Am Anger" mit integriertem Griinordnungsplan wurde
GRz04 | WHES0*S, > AR B | : f Hats 51 1 VS A S jeweiligen Baufensters bis zum hochsten Punkt der Attika. Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen betrégt 1,5m. Der Pflanzenabstand innerhalb einer Reihe Zielbiotop/Prognosezustand: uberwiegend dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraumen notwendig sind abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. AM e, geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
% } B I — ] i ||A//VH 1220 51) \\“ . @ ° (2) Im Erdgeschoss von Bauflache Haus 2 ist Wohnen unzuldssig. betragt 1-1,5m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen sind versetzt zueinander zu Artenreiches extensives Griinland Auf Grundstlicken mit einer abflusswirksamen (befestigten) Flache von gréfier 800 m? ist mit einem Der Bebauungsplan Nr. 97 "Am Anger" mit integriertem Griinordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung
0 WD/FD Ny A R g R s | o ﬂ II I 9 \\ S| ) \ = o § 6 Bauweise, Baugrenzen pflanzen. Es sind autochthone Straucher zu verwenden. Es ist ergdnzend mindestens ein standortgerechter, 3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 eine Drittbeeintrachtigung zu prifen. Der Nachweis ist dem Landratsamt in Kraft.
————— -1 il o o [ A IS = o ~| W s 330 : ’ § 13 MaR der baulichen Nutzung heimischer Laubbaum I. bis Ill. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 pro angefangene 80 m? der mit dem Pflanzgebot Um das Entwickl iel ei AR tzten artenreichen Extensivgriinlands (G214 ichen sind die Flach ' Miinchen vorzulegen.
. 36.0 : | S5 \ 1220 \L - o L m das Entwicklungsziel eines maflig genutzten artenreichen Extensivgriinlands ( ) zu erreichen sind die Flachen
DN 15° (WD) 564.00 ‘ l o KSP 6-12 I e 462 595 \ W 1| . Baulinie belegten Flachen zu pflanzen. zunachst zweimal pro Jahr (1. Mahd ab 15. Juni, 2. Mahd ab 01. September) abzumahen, um dem Standort Nahrstoffe A. PLANLICHE HINWEISE Taufkirchen, den ...,
0°- 5 (FD) ’ 875 0 i ' == e | 1 i i ie zuléssi 5 i i i - ' i die Fl3 ' ' R h - : Geri hmutztes Niederschl ivaten, befestigten Flach f den B dstiick !
| s : (1) Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit zu entziehen (Ausmaaeruna). Nach 5 Jahren sind die Flachen nur noch einmal pro Jahr abzumahen. Diinaung und die ering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf den Baugrundstlcken
|| ,’ a Ry S D \\ T Baugrenze der Wandhohe, der Dachform sowie der Dachneigung. Pflanzliste 2 Verwendung \(/on cher%ﬁscthn Pflanzenschutz sind unzulassig. Das Mahgut ist grundsétzlich nach Trockngngg Grundstiick Bestand (aufzuheben i halb der als WA und ordnungsgemaf’ versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens
- Haus 6.1 (H6.1) o [ \ O & SRR WH oS0 \ ' g Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, 80-150cm, ohne Ballen abzufahren. ]/ _.ﬁtuntl_s #C sSgtrerFSze eskarr: f(léuhzu eken lnnfarh a i elr:ﬁ Sh un 30 cm r_nachtlgg bewa_chsene Oberbc_)denzone erfolgen. _ ) _ (Siegel)
o Wh 9,60 & 5ot o I’ ) ' (‘( 7 \ _ (2) Der gemaR Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt stellt die Oberkante des FertigfuRbodens im Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Gemeine Haselnuss), offentlichen Straenverkehrsfiache gekennzeichnsten Fldchen) In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern Metalldacher zum Einsatz kommen sollen-
A1 WD N i o\ . || o offene Bauweise Erdgeschoss der jeweiligen (iberbaubaren Grundstiicksflache dar. Vom festgesetzten Hohenbezugspunkt darf um Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weidorn), Euonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhiitchen), Entwicklungsflache 2 nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche (UIIrlchSander1Burgermelster) """""""""""""""""""""""""""
W \ o AL d Vo \ + /- 50 cm abgewichen werden (Anpassung an Gelandeverlauf). Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa Flache 2.419 m2 P Grundstiick bl Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig. . ) . ’
1010 255 \WH 6,50 | FD \ s ° \ 1. "'\" \\ a abweichende Bauweise (Schlehdorn), Prunus mahaleb (Weichsel-Kirsche), Pyracantha coccinea (Europaischer Feuerdorn), Pyrus Effektiver Ausgleich: 13.456 WP 7776/ rundstucksgrenze Flanung Sofern in ?_Uﬁen angeSSte]llften nicht uberdach_ten(techn|§cher1_ Au;‘t?auten (Z-E'- Liftungsanlagen) mit
~ . S 1§ | \ hier: Zul&ssigkeit von Gebauden mit einer Gesamtlange von {iber 50 m (3) Die Baugrenzen diirfen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durch untergeordnete Bauteile im Sinne des pyraster (Wild-Birne), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kaltemittel) ist das anfallende Niederschlagswasser gesondert
524/2 g \\\ WD :i; __‘1 \\ Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO (z.B. Dachtiiberstande, Erker, Kamine, und Vordacher) um maximal 1,5 m, durch Zielbiotop/Prognosezustand: zu be_seitigen. pie Fléche.r? si.nd entsprec_hend klein 2u ha|ten und abzugrenz_en. .
% \ \,\a\ﬁ%\ b Taus 3.4 (A3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Terrassen um maximal 4 m und durch Balkone um maximal 3 m Uberschritten werden. Die mit Pflanzgebot 01 (Pfg 01) belegten Flachen sind im Ubrigen als krauterreiche Wiese anzulegen und zu Extensiv bewirtschaftete Acker mit seltener Segetalvegetation 17901 Flurstiicksnummenn Die Tiefgarage ist grundsatzlich wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu beachten.
9 : 19,60 Zung u leah utzu twickeln Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-Merkblatt 4.3/15 wird verwiesen.
— o \ WO 0 WD E:Z; :l?[fé?r?;?bB;:L?r?::zegﬁ'A:t?r?::;l?r? V\(/)e?rg:ah(i:g;%rr:g?rkriicggfg:l:}%er\rgnvmﬂgﬂr?hen (4) Das Hochstma der zuléssigen Grundfléche darf geméR § 19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO durch Garagen Saatgut: RSM 2.4 Gebrauchsrasen - Krauterrasen. Um das Entwicklungsziel eines extensiv bewirtschafteten Ackers mit seltener Segetalvegetation (A13) zu erreichen, ist
\ 2. \ E hier i halb A Ig ich ﬂ h g Ab g hied Zielbiot s} g und Ste.l.lplatze mltﬂlhren Zufahrt.en, Nebenanlagen"|m S|n.ne. des § 14 BaUNVO S.OW|e b.aullche Anlagen unterhalb eine Bewirtschaftung mit erweitertem Saatreihenabstand durchzufiihren und die aufkommende, Standor‘ttypische “ Bestandsgebéude 5. Bodenschutz
(2 t6? \ I |ert.|'nnder alb Ausgleicnsilachen: Abgrenzung verschiedener Zlelblotope/Frognose- der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,6 auf der (3) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume und Straucher sind auf Dauer zu unterhalten und vor Segetalvegetation bis zum erneuten Flidchenumbruch nach der Ernte der jeweiligen Feldfriichte zu erhalten. ' o .
\'\a\\f%ﬁg ° o A\ 7960 D 11.0 WH 9,60 | FD zustande Bauflache WA H1-6 Uberschritten werden. Zerstorung zu schiitzen. Bei Abgangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu Df—:‘r bele_bte Oberboden ist vor Baupeglnn jeder Mg[&nahme abzq_heben, in nut_zbarem Zustand zu erhalten und
W ) < \ 9.60|FD = d__ .. ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen. Die Mindestpflanzgréfie, sowie dieselbe Daraus ergibt sich ein Ausaleichsumfang von insgesamt 22.590 WP. 10.00 wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens
W o _ W \WH 9,60 | " g . . . . . - - i : ) k g g g g , . Lo , ; ; g 4 ! .
A | § 14 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen, Bauweise Wuchshéhe muss hierbei eingehalten werden. Die Ersatzpflanzungen miissen in der darauf folgenden MaRe in Metern muss in Mieten von max. 2 m H6he und 4 m Breite am BOschungsful} erfolgen. Die Mieten diirfen nicht mit
\\ & 564 T b § 7 Verkehrsflichen Pflanzperiode erfolgen. § 21 Immissionsschutz Mgschipen befahren werden. Das zwixhengelggerte Bodenmaterialuist durch Zwischent_ainsaat zu .begrl'Jnen, sofern
\\ N/ £ Lo = vvaﬁjsiggo(H&S) (1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Baum bestehend keine direkte Verwertung vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer Uber sechs Monate ist das Zwischenlager
: S 2 o - : i 3 i i 5 i 3 ist ei i i i i emal DIN 19731 mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.
49.15 \ \! Haus 4.1 (H4.1) 8| a5l WD . . . N , B} ) . o g (4) Bei Pflanzung von Baumen angrenzend an oder in befestigten Flachen oder zwischen Stellplatzen ist eine (1) Die Aufnahme der Wohnnutzung auf den Bauparzellen von Haus 4.1 und 4.2 sowie Haus 5.1 bis 5.3 ist erst dann Eine Féllung der als bestehend gekennzeichneten Baume kommt aus Griinden gB Erd- und Tief Hon o Sch B hvsikalisch #lich Bg intrachti
265,26 o 0 WH 12,20 D) L2 Offentliche Verkehrsflach (2) Oberirdische Anlagen wie private Spielplatze, private Stellplatze, Flachen fir temporare Mullaufstellung am offene und spartenfreie Mindestflache von 16 m? mit einer durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 1,50 m zulassig, wenn der als Larmschutzbebauung vorgesehenen Gebauderiegel (Haus 3.1 bis 3.5) im Osten liickenlos mit N . " ei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
524/7 o JEREY _ . \ oo entliche Verkenhrstiache Abhol . hlieRlich i hal .. G eksflach . hal . . . .. . . . . J . > " : : : der Verhaltnismafigkeit erst dann zum Tragen, wenn bauliche Veranderungen sowie zur Verwertuna des Bodenmaterials die Voraaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen. Das
N | . e 1 0 676a | Seves—— EnpEE——— bho te_ag sind ausschlie lich inner a__b der u__berbaubaren runds}uc_ sflachen bzw. innerhalb der in der vorzusehen. Ausnahmsweise sind auch Uberdeckte Baumscheiben zulassig, sofern diese aus gestalterischen der festgesetzten Gebaudehodhe errichtet worden ist. innerhalb der gekennzeichneten (StraRen-)Verkehrsfldchen erfolgen 9 . nma gabel 1o NS \ gen. e au u ngsp an r
| 3 o \ o | W —————— T 1 H25) : Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Nebenanlagen zuléssig. oder funktionalen Griinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Baume durch geeignete technische : Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten "
o '| st || o Ej < e o _ _ _ _ S ) Malinahmen gewahrleistet ist. Geeignete technische Malinahmen sind Wurzelkammer- und (2) Im Anschluss an die in Beiplan 1 rot gekennzeichneten Fassaden sind schutzbediirftige Frei- und sind Schutzmaltnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen. Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die n 1]
T~ B N ) _ ) _ _ (3) Unterirdische Anlagen wie Gemeinschaftstiefgaragen sind ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren Bewasserungssysteme, Baumschutzroste sowie Baumschutzvorrichtungen wie Biigel, Poller oder AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Dachterrassen) unzulassig. Baumafnahme in der Planungs- und Ausflihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung Am Anger
o 1 |l - = . ' |l “ ﬂ o1& P Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Baumschutzgitter, welche die Baume gegen Anfahrschaden und Verdichtung im Wurzelbereich schiitzen. T T Wege (geplant) beaufsichtigen zu lassen.
o ! | - S0l == Gemeinschaftstiefgaragen zulassig. ) S ) AuRenwohnbereiche, die im Anschluss an die in Beiplan 1 blau gekennzeichneten Fassaden(-abschnitten) entstehen, ge lgep 6. Enerai Ge mei nde Taufki rche n
) || St“ > Zu WA H6 Q ) =X o . . ) . , ) (5) Wah_renq der Bauzeit sind die Baume und Straucher durch entsprechende Schutzmalinahmen vor sind durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B. erhéhte, geschlossen ausgeflhrte Briistungen, - Energie
o | i S & ) (4)_ Auf den nicht ub_erbaubarg_an Grund§tuc_:ksflachen §|nd _Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie begriinbare Beeintrachtigungen zu schiitzen. verschiebbare Glaselemente, vorgehangte Glasfassaden, Ausfiihrung als Loggien oder kalte Wintergarten) so ) o _ _ .
=) 1 [ 4(2(@;@ N Zu WA (H3+4) Zweckbestimmung Flachen und ErschlieSungsflachen zulassig, sofern nicht in § 14 Abs. 2 anderweitig geregelt. . .. . _ W Zur Forderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung von
| . U ) . . ) . . ) ) . ) N . . abzuschirmen, dass der tagsuber geltende Immissionsgrenzwert IGW =59 dB(A) der 16. BImSchV fir ein . . .- . . "
|L | SR s L~ Am Anger Verkehrberuhigter Bereich (6) Auf den jeweiligen &ffentlichen oder privaten Flichen bereits vorhandene Baume bzw. in der Planzeichnung allaemeines Wohngebiet nachweislich einaehalten werden kann WA Tag Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
8 i A S ', St | o f 599/2 (5) Es gilt die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Taufkirchen. Abweichend hiervon wird die Tiefe der festgesetzte Neupflanzungen werden angerechnet. 9 9 9 ' o Gemeinschaftstiefgarage Ein- und Ausfahrt (Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Bebauungsplan
A2 o ‘; w| | lini h - Abstandsflachen in folgenden Bereichen auf das sich aus der Planzeichnung ergebende Maf} verkurzt: - C . . . : . - . in-/ Ausfah Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280), verwiesen.
: \S/terrak[fai?'gﬁgéﬁgﬁut?egssolr?cljee?eurCZV\?sgkeblustt)i?r:mung - Nordfassade H2 zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache (7) Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind, sofern nicht als Ausgleichs- oder ErschlieBungsflachen genutzt bzw. Ejleezlgréﬁrﬁir;ﬁr:p:b':;tzl:giehs:jtirfrl:eir;fiEteg&?;ﬁ:sslzo':b?:fesnu dn?a|st>n %Cg)dnf?;ﬁiﬁfgﬁgﬁi‘f&%ﬁiﬁj dea'rr;lrr?\(-:rl\lllnelllr(s g on . "
599 - Nordfassade H3.1 zur Mitte der &ffentlichen Verkehrsflache mit Pflanzgeboten belegt, gartnerisch anzulegen. ,g ’ oA 9 9 ) ; w = . . . 7. Baumschutz mlt |nteg I'Iertem GI'U nordnungsplan
599/4 - Ostfassade H2 zur Westfassade H5.3 R', = 25 dB auszufihren. Das Garagentor sowie Regenrinnen im Bereich der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage sind
4,50 5 ] ; s N ; ; - so zu errichten, dass keine impulshaltigen Gerausche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen und 5 Wahrend der B it ist die DIN18920 ,V i hnik im Landschaftsb Sch B4
i Ein- / Ausfahrtsbereich mit MaRangabe - Slidfassade H5.1 zur Nordfassade H4.2 (8) Fassadenabschnitte ohne Fassadendffnungen ab 10 m Lange sind zu mindestens 30% mit Kletterpflanzen zu . , . € _ _ . _ o Gebaude (geplant) ahrend der | auzeit ist die . 0, egetgtlonstec nik im a‘lln schaftsbau - Schutz von Baumen, -
‘_ ' begrl'.'lnen, wobei alle 2,0 m eine Kletterpflanze ZU pflanzen ist. Die Pflanzbeete miissen mindestens 1,0 m2 grOE Schlielen C.les Gar.agentor.s entsteherl. Die Fahrbahnoberflache der Ein- und Ausfahrt ist zu aSphaltleren oder mit einer Pﬂanzenbesta.nde.n .und Vegeta“onsﬂach.en bei Baumaﬂnah.men ZUu "beachten-_ .
(6) Balkone und Terrassen sind auf zwei Drittel der hinterliegenden Fassadenlange zulassig. und mindestens 50 cm tief sein. Der durchwurzelbare Raum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m?® betragen. schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu versehen. Die R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestéanden bei Baumanahmen" ist zu beachten. -
599/6 Kombinierte Ein- / Ausfahrt Gemeinschaftstiefgarage -
599/3 600/5 V A (7) Bauweise: Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird angeordnet. Abweichend hiervon sind (9) Die Vegetationstragschicht fiir Griinflichen tber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von mindestens 60 cm Teilbaugebiet 8. Freiflachengestaltung soan
99/ in Teilbaugebiet WA H2-5 gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von Gber 50 m zulassig. hergestellt werden. Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen P - o . . _ _ _ ,
Ittt - - —_— L auf Tiefgaragen muss die Vegetationstragschicht im Bereich der Baume punktuell mit einer durchwurzelbaren Grundfiachen- | Wandnohe Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan im MaRstab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen
600/6 ] 1 Mit Geh- und Leitungsrecht fur die Allgemeinheit . § 15 Abgrabungen / Aufschiittungen Mindestschichtdicke von 100 cm hergestellt werden und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m® pro Baum i Nutzungsschablone Festsetzungen zu entwickeln.
] zu Gunsten der Gemeinde Taufkirchen zu belastende Flachen 2ur Verfiigung stehen 9 P Bauweise | Dachform oo ,° |
600/ (1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffiillungen und Abgrabungen) des vorhandenen natiirlichen Gelandes sind ' netmg | Honenlage 9.Sichtdreiecke
600 F—————— - im Bereich der Gebaude- und ErschlieRBungsflachen zulassig. Sie sind auf das notwendige Maf} zu beschranken. § 19 Artenschutz
r 600/3 | E | Offentliche Parkflachen (2) Der Anschl d hand tiirliche Gelande der Nachb dstiick dabei ohne Hah t Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ziLrj\rd?enrr:::;r;ldtlggs gg?ﬁ?;ﬁ:?@fg: gz?fcljaecmhegai?:itg?an;vz?f:%(iglr\etn:g;gleeo?gr?er?ennz eEr;(sjc?r?liZgirrltgl;g hggws retten - .
| i er Anschluss an das vorhandene natlrliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei ohne Héhenversatz (1) MaRnahmen zur Vermeidung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) ( _ _ . _ € rfanren nacnge - .
******* hergestellt werden. Objektplanung die erforderlichen Sichtdreiecke gemaf den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralten (RASt 06), o
Folgende VermeidungsmaRnahmen sind durchzufiihren, um Gefahrdungen der nach den einschlagigen oo Bestand bemgssen auf 50 km/h oder gemal’ den Rlchtlln|er1 fur die Ar_1|agen von Lar)dstraBen (RAL) bemessen auf 70 km/h ~ 505 :
i f die Fahrbahn d den StraRe und die erforderlichen Sichtd ke auf b htigte Radfah s E
I § 8 Griinflichen / MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum § 16 Gestaltung der baulichen Anlagen gesetzlichen Bestimmungen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung auf die Fahrbahn der angrenzenden Stralle und die erforderlichen Sichtdreiecke auf bevorrechtigte Radfahrer zu . ol s
PLANZEICHNUNG M 1:2.000 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft der Verbotstatbestande gem. 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender SW  Schmutzwasser-Ableitung berticksichtigen. _ , _ o _ , . _ H
’ Dacher: Vorkehrungen: ™w Trinkwasserversorgung Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m - 5
S Stromversorgung Uber der Fahrbahnebene freizuhalten. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder o o\
I_l_l_l Baum I. Ordnung zu pflanzen (1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt. V-01 f G Gasleitung Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese Hohe Uberschreiten. 595/7"
0 10 50 100 200 m ' _ _ . ) o ) _ S Die Fallung der Bdume muss im Zeitraum vom 11.09. - 31.10. oder vom 16.03. - 30.04. mit Einweisung durch eine — T Telekommunikation Dies gilt auch fu__r die Dauer d_er Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit den 52418 S T o
? (2) Dacheindeckungen sind nur in Naturrot- und Grauténen zulassig. Flachdacher sind unter Berticksichtigung von fledermauskundliche Fachkraft durchfgefiihrt werden. Die Arbeiten erfolgen durch abschnittsweises Abtragen von FW Fernwarmeversorgung StraBenb.aube.horden abzu_stlmmelj. _ . _ _ _ _ _ 0 o o © 4 500
Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und Beltftungseinrichtungen) und technischen Anlagen extensiv zu gefahrdeten Bereichen nach vorheriger Untersuchung durch vorgenannte Fachkraft. Bei Negativnachweisen ist Lassen sich diese erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebauter Gebiete nicht erreichen, sind mit den e - o S LY 5 oneo
be?rﬂhneip- Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm dick sein. Die Flachen sind auf Dauer zu ein Verschluss des Baumquartiers mit Stoff erforderlich. AnschlieRend sind die betroffenen Stamm- oder Straflenbaubehorden abzustimmende, flankierende Maltnahmen erforderlich. o o o
Baum Il. / lll. Ordnung zu pflanzen unternalien. Astabschnitte senkrecht an Bdumen anzubringen oder fur zwei Tage vor Ort mit unverschlossenen .. . . ooz
601/2 Quartierséffnungen zu lagern. B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 10. Satzungen der Gemeinde Taufkirchen - o o ol N
(3) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern _ _ _ _ . _ o M oot
1283 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von zulassig. i) Ma;l&_nr;hmeg ZU}: Sichgrgng dezzcj:ginuéegiihe; %kﬁlﬁgisﬁge” Funktionalitét, CEF-Manahmen (vorgezogene Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz Es gelten die Bestimmungen der Satzungen der Gemeinde Taufkirchen in den jeweils giltigen Fassungen. -
Natur und Landschat (4) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, usgleichsmainahmen. S. . 3 s 5 Satz 3 (BlatSenG) (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Ubersichtslageplan M 1: 2.500
y . " ) ) . Aufzugsuberfahrten, Funkantennen, Liftungsanlagen und Kamine) miissen um das MaR ihrer Hoéhe von der CEF-1:
,(AI\ILJsugr:glcllesoﬂre\dc:ljang\;. Baum- und Strauchhecke mit Groltbaumpflanzungen Vorderkante des Dachrandes zuriickversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und sonstige Aufbauten Anbringen von 10 Fledermauskasten im Umfeld von 2 km um den Geltungsbereich an geeigneten Strukturen mit I D-1-7935-0137 Bodendenkmal mit Nummer (amtliche Kartierung)
Aﬁsgleichéﬂéche A2: Magerrasen mit GroRbaumpflanzung auf Déchern, welche die Vorderkante des Dachrandes um maximal 1,0 m tiberschreiten. Technische Anlagen und Hilfe einer fledermauskundlichen Fachkraft. Planung
(I. und II. Ordnung) iﬁ Gruppen (tw. mehrstammige Exemplare) sonstige Aufbauten auf Dachern muissen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukorper —
Aﬁsgleic.hsfléche?%' Arter??eiche E.xtensivwiese 8nd P orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdachern. Technische Anlagen und sonstige Aufbauten diirfen die
i i ' i i festgesetzte Wandhohe um maximal 2,5 m dberschreiten. Logo verde Stadtplaner und Landschaftsarchitekten GmbH
extensiv bewirtschafteter Acker mit seltener Segetalvegetation Anbauverbotszone Kreisstrale ‘Tegemseer Landstraie’ K M 2, g P
‘ A3 Fassaden: - I Breite 15 m ab AulRenkante der befestigten Fahrbahn Isargestade 736
‘ ° f,? eeeees q; Pflanzgebot (5) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Glas, beschichtetem Metall, Sichtbeton und Putz in Weif3- und .8|_4?_28 Lan4dShUt1
© 60000 o0m Pfg 01: Strukturreiche Heckenpflanzung Grautonen. Hiervon abweichende Fassadenoberflachen und Farbténe kénnen in untergeordnetem Umfang el. +49 871 89090
ausnahmsweise zugelassen werden. BEIPLAN 1 M 1:1.250 Fax: _ .‘"49 871 89008
605/9 506 . Lageplan mit Darstellung der Fassaden(-abschnitte), an denen MaRnahmen zum Schutz von E-Mail: info@logoverde.de
§ 9 Gestalterische Festsetzungen AuRenwohnbereichen erforderlich sind Web:  www.logoverde.de
: WD Dachform Walmdach N
) FD Dachform Flachdach Verfahrensstand: § 3 Abs . 2/ § 4 Abs. 2
Externe Ausgleichsflache FI.Nr. 1283, Gemarkung Sauerlach 0. 15° Dachne B. 015°
// - achneigung, z.B. 0-

Landshut, den 23.04.2024 | geandert am: 22.10.2024




