1595

1756

1594

1596

LAGEPLAN M 1:1.000

)]

1614

¢

@

1745

SO

"Reg_egerative Energienutzung —
Frelﬂachenphotovoltaikanla e"

g

C

1740

4}583,50

0

)

)

1738

%)

ORO),

NY

D

774>

2

®
&

1783

Y

Hagweg

1791

1793

1796

PRAAMBEL
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ mit
integriertem Grinordnungsplan als Satzung beschlossen.

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§ 1 Rechtsgrundlage

Far den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung
gemal § 8 und § 9 BauGB als Satzung erlassen.

§ 2 Bestandteile
Der Bebauungsplan Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage® mit integriertem Griinordnungsplan besteht aus

der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen
und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen,

der Begrindung mit Umweltbericht.
§ 3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage® mit integriertem
Grlinordnungsplan ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
§ 4 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO mit Zweckbestimmung nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO BauNVO ,Regenerative Energienutzung —
Freiflachenphotovoltaikanlage®

§ 5 MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

AH35m Anlagenhdhe als Héchstmal in Metern Uber dem festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt

WH 3,5 m Wandhdéhe als Hochstmal} in Metern Uiber dem festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt

BA 0,8 m Bodenabstand als Mindestmal in Metern Gber dem festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt

683’50 Hohenbezugspunkt mit Angabe der Héhenlage in Metern G. NHN

§ 6 Uiberbaubare Grundstiicksflache

[ —— Baugrenze
§ 7 Verkehrsflachen
_ 23580 Einfahrtsbereich mit Angabe zur Breite in Metern

Wirtschaftsweg, offentlich gewidmet Verkehrsflache

§ 8 MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00000O0
S Pt

bo000000d

Pflanzgebot
Pfg 1: Strukturreiche Strauchpflanzung

§ 9 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

50 35 festgesetztes MaR, z. B. 3,5 m

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

§ 10 Art der baulichen Nutzung

(1) Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird nach § 11 Abs. 1 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet festgesetzt. Die Zweckbestimmung nach § 11 Abs. 2 BauNVO lautet ,Regenerative Energienutzung —
Freiflachenphotovoltaikanlage®. Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen (z. B. Photovoltaikmodule einschlieflich
Aufstanderung, Trafostation, Wechselrichter, Stromspeicher, Ubergabestation usw.) sowie Stellplatze die zum
Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage bendtigt werden.

§ 11 MaRB der baulichen Nutzung

(1) Die Anlagenhéhe gem. Nr. 2 A § 5 ist zu messen ab dem gemaR Planzeichnung festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt gem. Nr. 2 A § 5 bis zum hdchstgelegenen Abschluss der PV-Module.

(2) Der Bodenabstand gem. Nr. 2 A § 5 der PV-Module ist zu messen ab dem gemaR Planzeichnung festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt gem. Nr. 2 A § 5 bis zum unteren Abschluss der PV-Module (ohne Stltzen).

(3) Zwischen den PV-Modul-Reihen ist ein mindestens 3 m breiter nicht von baulichen bzw. technischen Anlagen
Uberstellter und besonnter Bereich freizuhalten.

(4) Die Wandhohe sonstiger baulicher Anlagen gem Nr. 2 A § 5 ist zu messen ab dem gemaf Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkt gem. Nr. 2 A § 5 bis zum hdchstgelegenen traufseitigen Schnittpunkt der
Aufienwand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum hdchstgelegenen Abschluss der Auflenwand (Attika).
(5) Von der festgesetzten Anlagehdhe / Wandhéhe gem. Nr. 2 A § 5 darf in Bezug auf den festgetzten
Hoéhenbezugspunkt gem. Nr. 2 A § 5 um +- 50cm abwichen werden (Anpassung an Gelandeverlauf).

§ 12 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind nur auf Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

(2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind nur private Erschlielungsflachen sowie zu
begrinende Flachen zulassig.

§ 13 Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind als Stabgitterzaune oder Maschendrahtzdune mit einer Héhe von maximal 2,20 m zulassig.
Um einen Durchgang fir Kleintiere zu ermoglichen, ist ein Durchlass von 15 cm im Sockelbereich freizuhalten.
Einfriedungen durfen fiir Zugange und Zufahrten unterbrochen werden.

§ 14 Oberflachenwasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

§ 15 Abgrabungen / Aufschiittungen

(1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffillungen und Abgrabungen) des vorhandenen nattrlichen Gelandes sind
im Bereich der Gebaude- und ErschlieBungsflachen zulassig. Sie sind auf das notwendige Mal} zu beschranken.

(2) Der Anschluss an das vorhandene naturliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei ohne Hohen-
versatz hergestellt werden.

§ 16 Verkehrs- und Versorgungsanlagen

(1) Im gemaf Nr. 2 A § 7 gekennzeichneten Einfahrtsbereich ist nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt
zu den hinterliegenden Baugebietsflachen zulassig.

(2) Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefiihrt werden.

(3) Private Erschlieungsflachen und Stellplatze sind entweder als Rasen- oder Wiesenflache, als Schotterrasen
oder Schotterflache herzustellen. Eine vollstandige Riickbaubarkeit ist dabei zu gewahrleisten.

§ 17 Griinordnung
(1) Strauchpflanzungen

Pflanzgebot (Pfqg) 1

Die mit Pfg 1 gekennzeichnete Flache ist mit einer dreireihigen Strauchpflanzung mit Gehélzen gemaf Pflanzliste 1
anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen betragt 1,0 m. Der Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihen betragt

je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen.
Es sind autochthone Strducher zu verwenden.

Pflanzliste 1

Straucher (v. Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm bzw. 100-150 cm):Cornus sanguineum (Roter Hartriegel), Corylus
avellana (Gemeine Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster),
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn),
Rosa spec. (Heimische Wild-Rosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

(2) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung festgesetzten Straucher sind auf Dauer zu unterhalten und vor Zerstérung zu
schitzen. Bei Abgangigkeit eines Geholzes ist dieses durch eine in Art und Wuchsordnung gleichwertige
Nachpflanzung zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort in den Mindestpflanzqualitaten geman

§ 17 (1) vorzunehmen.

(3) Wahrend der Bauzeit sind die Straucher durch entsprechende Schutzmaflnahmen vor Beeintrachtigungen zu
schutzen.

(4) Nicht dberbaute Grundstiicksflachen bzw. nur mit PV-Module tGberstellten Grundstiicksflachen sind auch
innerhalb der Baugrenzen als artenreiche extensive Rasen- oder Wiesenflache einzusehen und dauerhaft zu
erhalten. Die Nutzung als Weideflache ist zulassig. Die Initialsaat der Wiesenflachen und Saumstrukturen erfolgt
bei Bedarf mit autochthonem Saatgut, alternativ durch Druschgut- oder Mahgutiibertragung mit Samenmaterial von
geeigneten, durch die Untere Naturschutzbehérde freigegebenen Spenderflachen. Dingung und Pflanzenschutz-
mittel sind unzulassig. Die Pflege erfolgt, sofern nicht als Weideflache genutzt, Gber eine jahrlich ein- bis zweimalige
Mahd (1. Mahd: ab 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September). Die Saumstrukturen werden Uber eine jahrlich einmalige
Mahd gepflegt, wobei pro Jahr nur 50 % der Flache gemaht werden. Das Mahgut ist grundsatzlich nach Abtrock-
nung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Diingemitteln sind unzulassig.
Bei flachigem Aufkommen von Problempflanzen, z. B. Wurzelunkrautern oder Neophyten, ist in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde eine abweichende Pflege zulassig (zusatzliche Schrépfschnitte etc.).

(5) Die vorstehenden Festsetzungen der Grinordnung sind bis spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach
Inbetriebnahme der Freiflachen-Photovoltaikanlage vollstdndig umzusetzen.

§ 18 Artenschutz

MaRnahmen zur Vermeidung

(1) VermeidungsmafRnahme V1:
Kein Befahren von wasserfliihrenden Tumpeln der Ausgleichsflache auf auf FI-Nr. 1746/1 sowie 1758/1 (Teilllachen
aulderhalb des Geltungsbereichs).

(2) VermeidungsmafRnahme V2:

Herstellen von Amphibienzaune zu den im Stiden angrenzenden Biotoptimpeln ab dem zeitigen Frihjahr (Februar),
um ein Einwandern von Amphibien in die Planfliche wahrend der Bauphase zu verhindern; der genaue
Aufstellzeitpunkt ist durch eine 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der UNB festzulegen.

(3) Vermeidungsmafnahme V3:
Keine Eingriffe in die Erdhiigel oder deren Vegetation sidlich angrenzend an den Geltungsbereich.

(4) VermeidungsmafRnahme V4:
Kein Befahren des Bereichs der Ausgleichsflache auf FI-Nr. 1746/1 sowie 1758/1 (Teilflachen auerhalb des
Geltungsbereichs) von Anfang April bis Ende August (Flussregenpfeifer).

(5) VermeidungsmafRnahme V5:
Vermeidung der Entstehung von Brachflachen innerhalb des Geltungsbereichs nach Wiederverfiillung und
Rekultivierung der bestehenden Kiesgrube durch ziigige Durchfiihrung des Projektes.

(6) VermeidungsmafRnahme V6:

Im Falle von grofReren Unterbrechungen der Arbeiten, die einen sparlichen Aufwuchs (Verbrachung) zur Folge haben
kénnen, ist eine Verhinderung der Annahme der Flache als Brutplatz fur die Feldlerche durch das Anbringen
sogenannter ,Flatterbander* erforderlich.

(7) VermeidungsmafRnahme V7:

Im Falle eines Brachfallens der Flache oder von Teilen der Flache ist Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu
klaren, ob die Feldlerche oder das Rebhuhn auf der Flache vorhanden sind. In Abstimmung mit der UNB sind bei
Bedarf geeignete artenschutzfachliche MaBnahmen einzuleiten.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

A. PLANLICHE HINWEISE

I

1716/2 Flurstiicksnummern

Grundstiicksgrenze Bestand

geplante Nebengebaude/Container (z. B. Trafostation, Batteriespeicher)

geplante PV-Module

@ Baum bestehend

Baugebiet
Grundflachen- AH
iy s Nutzungsschablone
WHinm |rl13/r\n

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Ausgleichsflachen gem. Genehmigungsbescheid fiir
Kiesausbeute auf FI-Nr. 1746, 1758, 1758/1 (Az. 6.2-6379/Th)
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C. TEXTLICHE HINWEISE

1. Arten- und Naturschutz

Auf Grund der gednderten Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimach-
ung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Marz. Andernfalls ist fur
das Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Aus-
nahme (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG)
von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

2. Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art. 8 Satz 1 und 2 DSchG.

Art. 8 Satz 1 DSchG:

,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Satz 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

3. Altlasten
Sollten wahrend der BaumalRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.a.
hinweisen, ist das Landratsamt Miinchen zu verstandigen.

4. Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen® zu beachten.

Erganzend ist die R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen*®
zu beachten.

5. Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder Mallnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens
muss in Mieten von max. 2 m Héhe und 4 m Breite am Bdschungsful® erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit
Maschinen befahren werden. Das zwischengelagerte Bodenmaterial ist durch Zwischeneinsaat zu begriinen, sofern
keine direkte Verwertung vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer tUber sechs Monate ist das Zwischenlager
gemal DIN 19731 mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

Verdichtungen, Verunreinigungen und Umlagerungen des Bodens sind zu vermeiden, um die Funktionen des
Schutzgutes als Standort flr landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten (Bundes-Bodenschutzgesetz).

Um den Zinkeintrag in den Boden zu reduzieren, sind Bodenverankerungen mit minimierter Bodenberiihrflache
bestehend aus geeigneten Materialien (Aluminium, Stahl mit Korrosionsschutz aus Zink-Aluminium-Magnesium-
Legierungen usw.) zu verwenden, insbesondere bei Einbinden der Bodenverankerung in die gesattigte Bodenzone.

6. MaR der Baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksfliche
Das Mal} der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) in Verbindung mit der Wandhdhe bzw. der Anlagenhdhe und dem Bodenabstand.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

7. DIN-Hinweis

Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien konnen
im Bauamt der Gemeinde Taufkirchen eingesehen werden. Die genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften
sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in

Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).

4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.09.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.10.2023 ortslblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage® mit integriertem Griinordnungsplan

in der Fassung vom 23.04.2024 hat in der Zeit vom 13.05.2024 bis 17.06.2024 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage” mit integriertem Griinordnungs-

plan in der Fassung vom 23.04.2024 hat in der Zeit vom 13.05.2024 bis 17.06.2024 stattgefunden.
4. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ mit integriertem
Grunordnungsplan mit der Begriindung in der Fassung vom ............ccccevueeeen. wurde vom

Bauausschuss in seiner Sitzung am ..........cccccoeeees gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage® mit integriertem

Grunordnungsplan in der Fassung vom ..........ccccccceeenee. wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccccvvveeennn. bis
........................... beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage mit
integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom .............cccceeenee wurde mit der Begriindung
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........c.cccceeene IS oo offentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Taufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...............cccoceeee. den Entwurf der

des Bebauungsplans Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage® mit integriertem Grinordnungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ccccceeeennee. als Satzung beschlossen.

Taufkirchen, den ........ccocovveveeeennnn.

(Siegel)
(U||r|c h . Sander . 1 .. Bu r g e rme|3 ter ) ...................................................
8. Ausgefertigt
Taufkirchen, den ..........cccovvvvvnenn...
(Siegel)
(U””C h . s ander . 1 .. Bu r g e rme|s ter ) ...................................................
9. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage*®
mit integriertem Grinordnungsplan wurde am .............ccoeveeeeeee. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich

bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 105 ,Freiflachenphotovoltaikanlage® mit integriertem Griinordnungs-
plan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Taufkirchen, den ........ccccocoeveneeennnn.

(Siegel)

(Ullrich Sander, 1. Blrgermeister)
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